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Woningbouwprogramma samengevat   

We zien dat de dynamiek op de woningmarkt groot is. In korte tijd is zowel landelijk als in Berkelland 

een woningtekort ontstaan, met prijsstijging als gevolg. Voortvarendheid en daadkracht zijn nodig. 

We bieden daarom extra ruimte voor nieuwbouw, woonzorginitiatieven en woningsplitsing in het 

buitengebied en centra. We benutten kansen voor innovatieve bouwconcepten en werken aan de 

uitdagingen met betrekking tot huurwoningen en de bestaande woningvoorraad.  

 

Meer en sneller bouwen 

De krapte op de woningmarkt in Berkelland vraagt om een verdere verruiming en versnelling van 

onze woningbouwopgave. We gaan in de 11 kernen de komende jaren 800 tot 850 woningen 

bouwen, waaronder 125 specifiek voor wonen en zorg. 

We willen versnellen door steeds extra bouwplannen op voorraad te hebben. De grote vraag naar 

woningen biedt kansen om versneld een oplossing te zoeken voor locaties waar panden leegstaan 

of leeg komen te staan (bijvoorbeeld scholen, horeca en zalencentra), ongewenste bedrijvigheid is 

of waar een gebied verloedert. Dit geldt zeker ook voor leegstaande panden in winkelgebieden en 

aanloopstraten. Ze liggen op cruciale locaties, die sterk de aantrekkingskracht van onze dorpen 

bepalen. Ook zullen we transformatielocaties, waar de gemeente beschikking over heeft, wanneer 

mogelijk versneld inzetten. Naast transformatielocaties, gaan we ook versnellen door te kijken naar 

in- en uitbreidingslocaties.  

 

Bouwen voor doorstroming 

We zetten vooral in op betaalbare koopwoningen voor jongeren tot 30 jaar en levensloopgeschikte 

woningen voor ouderen nabij voorzieningen. Betaalbaar bouwen voor starters onder de ú 200.000 is 

een grote uitdaging. Daarom bevorderen we woningbouwplannen die voor doorstroming van 

inwoners zorgen, die nu in een betaalbare huur- of koopwoning wonen. Hierbij denken we aan 

huishoudens die vanuit een rijwoning een stap willen maken naar bijvoorbeeld een 2^1 kapwoning of 

zelf willen bouwen, of door luxere koopwoningen voor ouderen te bouwen. 

 

Bouwen voor vestigers 

De actuele woningmarktsituatie biedt nu kansen om ons te profileren als gemeente waarin mensen 

ruim en omringd door groen kunnen wonen. Hierbij richten we ons op jongeren en gezinnen om zo 

de ontgroening te verminderen. We zullen hier ook zeker rekening mee houden bij onze 

woningbouwplannen en kijken hiervoor ook naar in- en uitbreidingslocaties. 

 

Wonen en zorg 

Er ligt een grote opgave bij zorgvastgoed voor mensen met een WLZ-indicatie en bij woonvormen 

ótussen zelfstandig thuis en verpleeghuisô. De invulling hiervan werken we samen met zorgpartijen, 

corporaties en andere vastgoedpartijen uit. 

 

Stabiliteit én wendbaarheid 

Tot slot is het belangrijk om ervoor te zorgen dat we stabiliteit krijgen in de 

woningbouwprogrammering. In 2011 moesten we hard op de rem trappen, in 2019 hebben we weer 

volop gas geven. We streven nu naar een stabiele en wendbare koers en doen dit door jaarlijks de 

behoefte te actualiseren om zo snel in te spelen op veranderingen. Dit om ervoor te zorgen dat er in 

de toekomst weer een gezonde woningmarkt ontstaat. 
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1 Jaarlijkse herijking woningbouwopgave  

1.1 Woonbeleid  

In 2019 hebben de 7 gemeenten in de Achterhoek nieuwe woningbouwafspraken met de provincie 

Gelderland gemaakt. De provincie heeft deze medio december 2019 bekrachtigd, als bijlage bij de 

Regionale Woonagenda. Samengevat zijn de criteria: 

¶ De behoefte is aangetoond 

¶ Ruimtelijke ordening: 

- Voorrang voor transformatie van leegstaand vastgoed 

- Inbreiding gaat voor uitbreiding 

¶ Hanteren realisatietermijn 

 

Op basis hiervan is het woningbouwbeleid in Berkelland geactualiseerd.  

¶ Het college stelde in oktober 2019 de notitie Ruimte extra woningbouw per kern 2019 vast 

met ruimte voor maximaal 270 nieuwe woningen. Daaraan is in februari 2020 ook de opgave 

voor 120 woonzorgwoningen toegevoegd.  

¶ De raad stelde in november 2019 de Kwalitatieve toetsingscriteria voor woningbouw 

Berkelland vast. De regionale afspraken zijn uitgewerkt en er is aan toegevoegd dat de 

gemeente doorlopend kavels voor zelfbouw op voorraad wil hebben. 

¶ In april 2020 is de Structuurvisie Woningsplitsing buitengebied (extra verblijfsobject met een 

woonfunctie (BAG)) vastgesteld 

¶ In mei 2020 is de Woonvisie gemeente Berkelland 2020-2025 Thuis in Berkelland 

vastgesteld. 

Alle documenten zijn te vinden op 

https://www.gemeenteberkelland.nl/Bestuur/Beleidsstukken/Wonen/Woonbeleid_Berkelland.  

 

1.2 Proces herijking woningbouwopgave  Berkelland  2020 

De dynamiek op de woningmarkt is groot. In 2019 is besloten om het woningbouwprogramma 

jaarlijks te actualiseren, als onderdeel van de jaarcyclus voor het woonbeleid (Plan-Do-Check-Act): 

Q1: In gang zetten nieuwe maatregelen (DO) en verzamelen informatie over het voorgaande jaar 

Q2: Opstellen woonmonitor (Berkelland en 8RHK) en evalueren beleid (CHECK) 

Q3: Bepalen gewenste koerswijziging en afstemming met regio, marktpartijen (ACT) 

Q4: Bijstellen woningbouwopgave en uitvoeringsagenda woonvisie (PLAN) 

 

Woononderzoek Berkelland  

In de woningbouwopgave 2021-2024 nemen we ook de resultaten mee van het in augustus/ 

september 2020 gehouden woononderzoek Berkelland. Zie 2.3. 

 

Trendbreuk  

Woningbouw en korte termijnstrategieën gaan slecht samen. Trends en ontwikkelingen op de 

woningmarkt en de prognoses in de jaarlijkse woonmonitor zijn de basis. In de afgelopen jaren 

zagen we een trendbreuk t.o.v. de periode 2008-2018. In korte tijd is ook in Berkelland een 

woningtekort ontstaan, met prijsstijging als gevolg. Grote delen van Nederland ervaren problemen 

met woningbouw, nadat de Raad van State in mei 2019 een streep zette door het Programma 

Aanpak Stikstof (PAS). Klimaatverandering is hoog op de agenda gekomen door de drie droge 

zomers met hittestress en bodemdaling. En in 2020 heeft COVID-19 onze wereld door elkaar 

geschud en in onzekerheid gebracht. Deze ontwikkelingen zorgen voor een urgente extra opgave. 

 

Strategie  

In hoofdstuk 3 gaan we in op de strategische keuzes.  

https://www.gemeenteberkelland.nl/Bestuur/Beleidsstukken/Wonen/Woonbeleid_Berkelland
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2 Actuele ontwikkelingen  

2.1 Woonmonitor 2019 (Berkelland en 8RHK)   

De Woonmonitor light 2020 8RHK blikt terug op het jaar 2019 met 

een doorkijkje naar begin 2020. De spanning op de Achterhoekse 

woningmarkt is hoog. De verkoopprijzen stijgen, het aanbod van 

nieuwe woningen is laag en de wachttijd voor een sociale 

huurwoning neemt toe. Woningen zijn snel verkocht en de 

leegstand neemt af.  

 

De woonmonitor laat zien dat de Achterhoek een aantrekkelijke 

plek is om te wonen. De ruimte die er is voor de bouw van nieuwe 

woningen is dan ook nodig om in de vraag van huidige én nieuwe 

inwoners van de Achterhoek te kunnen voorzien.  

 

2.2 Actualiteiten koop - en huurmarkt 2020  

Koopmarkt 

Het aanbod op Funda is nog nooit zo laag geweest als nu. Begin november 2020 staan er 126 

woningen in heel Berkelland te koop. Het aantal transacties blijft al twee jaar stabiel, maar er is veel 

vraag en de woningen zijn erg snel verkocht. Dat heeft een prijsopdrijvend effect. Steeds vaker 

wordt er overboden. Er zijn volgens Woningmarktcijfers.nl in de 1e helft van het jaar 249 woningen 

verkocht, waarvan slechts 54 woningen onder de ú 200.000. Met name starters en alleenverdieners 

kunnen nauwelijks een betaalbare woning vinden. 

 

Plaats  
Gem. 
koopsom 1e 
helft 2020  

Aantal  
verkocht 1e 
helft 2020  

Beltrum 314.639 7 

Borculo 298.184 53 

Eibergen 272.860 58 

Geesteren 426.071 7 

Gelselaar 349.288 6 

Haarlo 155.000 1 

Neede 257.172 52 

Rekken 313.000 5 

Rietmolen 356.250 6 

Ruurlo 313.469 54 

BERKELLAND  293.446 249 

Bron: woningmarktcijfers.nl, 2e kwartaal 2020 

 

Makelaars geven aan dat er vanuit andere gemeenten en regioôs om ons heen interesse is voor 

Berkelland. Dit biedt kansen, met name als het gaat om het behouden en aantrekken van jongeren 

en gezinnen. Het is van belang om nu met ons woningbouwprogramma op de wensen van deze 

doelgroep in te spelen.  

 

Huurmarkt 

In de huurmarkt valt het toenemend aantal reacties op, met name vanuit 1- en 2-

persoonshuishoudens met een laag inkomen. In het segment tot de 1e aftoppingsgrens (ú 432,51 tot 

ú 619,01) komen vaak zoôn 100 tot 130 reacties. Overigens komt een groot deel van het aantal 

reacties niet uit Berkelland. Beschikbaarheid en betaalbaarheid zijn belangrijke onderwerpen in de 

prestatieafspraken met ProWonen, ook in de komende jaren. ProWonen speelt op verschillende 

manieren in op de toegenomen vraag. Bij wijze van proef krijgen in 2020 woningzoekenden tot 30 

https://8rhk.nl/wp-content/uploads/2020/07/monitor-light-versie-thematafel-1.pdf
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jaar voorrang bij de toewijzing van 1 op de 3 betaalbare woningen (tot ú 619,01). Daarnaast biedt de 

corporatie meer woningen aan via ózoekgerichte lotingô om mensen die gericht een woning in een 

kern zoeken meer kans te geven. Koopgarantwoningen worden na terugkoop meestal weer als 

huurwoning in de markt gezet.  

De regels uit de Woningwet knellen. De inkomensdoelgroep en de toewijzingsregels voor 

woningcorporaties zorgen voor druk in het huursegment tot de 1e aftopgrens, en tot gebrek aan 

betaalbaar huuraanbod voor mensen die net buiten de doelgroep vallen. Particuliere huur zou hier 

een oplossing voor kunnen zijn, bijvoorbeeld bij functieverandering in de winkelgebieden. Inzicht 

krijgen in de particuliere huur blijft lastig. Vrijkomende woningen worden vaak via mond-tot-

mondreclame verhuurd.  

 

2.3 Woononderzoek  Berkelland  

In augustus en september 2020 heeft de gemeente Berkelland de woonwensen gepeild onder 

inwoners, met name uit de grote kernen, door middel van een enquête. We doen dit aanvullend aan 

het kwantitatieve onderzoek, omdat we het belangrijk vinden de woonwensen van onze inwoners te 

kennen. Deze is ingevuld door 1.460 inwoners en mensen die hier zich willen vestigen.  

 

Ruim 500 respondenten willen binnen nu en drie jaar verhuizen, waarvan ruim 150 specifiek naar 

een nieuwbouwhuis. Ruim 300 personen denken er nog over na. Met name jongeren tot 30 jaar 

hebben verhuiswensen die ze nu niet kunnen realiseren. Gebrek aan aanbod in de gewenste 

prijsklasse is de grootste belemmering. Inwoners willen met name verhuizen binnen de eigen kern, 

gevolgd door het buitengebied.  

 

De meeste inwoners die aan het onderzoek meededen zijn op zoek naar een koopwoning. Slechts 

een kleine groep inwoners zoekt naar een huurwoning; van hen zoekt driekwart een woning onder 

de huurtoeslaggrens.  

Vooral voor jongeren is het lastig een woning te vinden die passend is bij het budget. Jongeren die 

thuis wonen zoeken met name een woning tot 200.000 euro. Zelfstandige huishoudens tot dertig 

jaar hebben veelal een budget tot 250.000 euro (51%) en een derde heeft een budget tot 300.000 

euro. Gezinnen en huishoudens tussen de 30 en 65 jaar zoeken over het algemeen duurdere 

koopwoningen. De verhuisgeneigdheid neemt af naar mate men ouder wordt. In de leeftijdsgroep 

60-69 is nog relatief veel behoefte, met name aan gelijkvloerse koopwoningen met tuin in diverse 

prijsklassen. Opvallend is verder dat er grote behoefte is aan ruimte, zoals in de woordenwolk is te 

zien. Er is behoefte aan woningen met een tuin, en de vraag naar appartementen is beperkt. Ook de 

vraag naar huurwoningen is beperkt.   
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2.4 COVID-19 

Er is grote onzekerheid over het corona-effect op de woningmarkt. In maart 2020 leek de 

woningmarkt stil te vallen, maar volgens makelaars en corporatie óging het daarna losô. De vraag 

naar woningen was nog nooit zo groot. Economen proberen te voorspellen wat corona doet met de 

economie en met de woningmarkt. Het woningtekort is landelijk echter zo groot, dat het effect op het 

consumentenvertrouwen en woongedrag moeilijk is te voorspellen. De eerste indruk is dat er 

toenemende behoefte is aan ruimte (extra werkkamer, tuin). De noodzaak om dichtbij het werk te 

wonen neemt mogelijk af voor degenen die thuis kunnen werken. De vraag naar betaalbare 

koopwoningen blijft groot. 

 

2.5 Marktontwikkelingen  2020 

Na jarenlange bevolkingsdaling, was er in 2019 in de Achterhoek geen bevolkingskrimp. Dat kwam 

vooral door de groei van Doetinchem. De bevolking in Berkelland nam wel af door een 

sterfteoverschot. 

 

In 2020 is het beeld in Berkelland anders. Eind september 2020 was het inwonertal 43.834. Dat is 

87 meer dan op 1 januari 2020. Een mogelijke verklaring is dat meer huizen bewoond zijn, er staan 

nog maar weinig lege woningen te koop. Er was in de eerste 9 maanden geen toename in sterfte, 

wel een groter vertrek van ouderen naar zorginstellingen in omringende gemeenten. 

Het lijkt dat studenten vaker bij hun ouders gaan wonen door het onlineonderwijs. Dit ontlenen we 

aan de hoge vestiging in juli t.o.v. andere jaren. Hier kunnen we echter geen structurele conclusies 

uit trekken. 

 

 
Bevolkingsontwikkeling 2020 per maand Berkelland. Bron: CBS Statline 

 

Vestiging vanuit andere gemeenten 

Landelijk is er een grote druk op de woningmarkt. Het woningtekort is geraamd op 331.000 

woningen. De groei van de bevolking komt vooral door een buitenlands migratiesaldo, de laatste 

jaren vooral van arbeids- en studiemigranten. Aan de aanbodkant is landelijk een dip ontstaan in het 

afgegeven bouwvergunningen, mede door de uitspraak van de Raad van State over het Programma 

Aanpak Stikstof en de invoering van de PFAS-norm. Woningzoekers uit de steden wijken daarom 

ook uit naar andere gemeenten en regioôs. In de laatste jaren neemt het aantal vestigers in 

Berkelland en in de Achterhoek toe, maar deze komen dan wel vooral uit omringende gemeenten en 

regioôs. De grootste groep vestigers zijn huishoudens tot 44 jaar.  

 

In oktober 2020 publiceerde RIGO Research en Advies in 

opdracht van de Provincies Gelderland en Overijssel het 

onderzoek óKomen en gaanô over de trek van de 

Randstad naar Gelderland en Overijssel. Zoals in het 

kaartje is te zien, is het aandeel van de verhuisden in 

Berkelland vanuit de Randstad 5%-6% van de 

verhuisden, waarvan een deel ouderen. We zien dat hier 

een stijging in zit met voorgaande jaren. 
  

Onderwerp

2020 

januari*

2020 

februari*

2020 

maart*

2020 

april*

2020 

mei*

2020 

juni*

2020 

juli*

2020 

augustus*

2020 

september*

Levend geboren kinderen 22 27 21 19 23 30 34 32 22

Overledenen 29 45 42 44 33 35 34 37 40

Vestiging in de gemeente 134 104 105 103 128 136 194 121 159

Vertrek uit de gemeente 104 97 95 98 97 116 113 140 128

Bevolking einde van de periode 43.770 43.759   43.748      43.728      43.749 43.764 43.845 43.821      43.834         

https://www.komen-en-gaan.nl/
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2.6 Overheidsbeleid  

Zowel het Ministerie van BZK als de Provincie sturen op versnelling van bouwplannen en het 

realiseren van betaalbare woningen en flexibele woonvormen. Hoewel het accent op de stedelijke 

omgeving en de Randstad ligt, is er ook een kans voor de Achterhoek om te voorzien in het 

woningtekort.  

 

 
Actieplan Wonen Provincie Gelderland 
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3 Strategie  

In hoofdstuk 3 van de Woonvisie 2020-2025 - Thuis in Berkelland is onze visie op nieuwbouw te 

vinden en de maatregelen die we daarvoor gaan nemen. Met nieuwbouw willen we een aantal 

doelen bereiken: 

¶ Vermindering van mismatch tussen vraag en aanbod 

¶ Versterking van de ruimtelijke kwaliteit 

¶ Kwalitatief goede woningvoorraad nu en in de toekomst 

¶ Vitale en sociale samenleving  

 

Op basis van de ontwikkelingen in het afgelopen jaar zien we voor de komende jaren extra kansen 

voor Berkelland om deze doelen via een aanpassing van het woningbouwprogramma te bereiken:  

1. Verruimen en versnellen 

2. Ruimte voor jongeren, gezinnen en vestigers 

3. Doorstroming bevorderen 

4. Kansen voor transformatie benutten 

5. Stabiele woonvisie, wendbare uitvoering 

 

3.1 Verruimen en versnellen  

Verruimen  

De krapte op de woningmarkt in Berkelland vraagt om een verdere verruiming en versnelling van 

onze woningbouwopgave. We gaan in de 11 kernen de komende jaren 700 tot 750 woningen 

bouwen, waaronder 125 specifiek voor wonen en zorg. Er zijn de afgelopen maanden al 

verschillende woningbouwplannen bekend geworden en we verwachten de komende periode met 

meer nieuwe plannen voor onze kernen naar buiten te komen. 

 

De grootste opgave ligt bij jongeren die op zoek zijn naar rijwoningen en 2^1-kapwoningen in de 

koopsector. We zetten daarom in ons woningbouwprogramma vooral in op betaalbare 

koopwoningen voor jongeren tot 30 jaar in de prijsklasse tot ú 243.750 (75% van de NHG-grens in 

2021, de grens die voor onze startersleningen geldt). We dagen de markt uit om ook te komen met 

echt goedkope oplossingen tot circa ú 200.000, en die toch aansluiten bij de wensen van jongeren. 

Daarnaast zijn extra levensloopgeschikte woningen voor ouderen nodig nabij voorzieningen. Een 

belangrijke kans die we zien ligt bij de gezinnen die we steeds vaker zien vestigen in onze 

gemeente. We kijken daarom ook actief naar in- en uitbreidingslocaties die geschikt zijn voor kavels 

voor onder meer deze doelgroep. 

In de huursector ligt de grootste opgave voor corporaties bij zorgvastgoed en levensloopgeschikte 

woningen ótussen zelfstandig thuis en verpleeghuisô. De invulling hiervan werken we samen met 

zorgpartijen, corporaties en andere vastgoedpartijen uit. Daarnaast zien we een opgave in de private 

huur, gericht op huishoudens die niet aan de toewijzingsregels voor sociale huurwoningen voldoen 

en huishoudens die snel een huurwoning zoeken.  

 

Voor het buitengebied is er ruimte voor woningsplitsing, zorg en incidentele kansen. En we kijken 

naar mogelijkheden voor nieuwe ontwikkelingen rondom transformatie van onder meer vrijkomende 

agrarische bebouwing. 

 

Versnelle n 

We willen versnellen door steeds extra bouwplannen op voorraad te hebben. De grote vraag naar 

woningen biedt ook kansen om versneld een oplossing te zoeken voor locaties waar panden 

leegstaan of leeg komen te staan (bijv. scholen en zalencentra) ongewenste bedrijvigheid is of een 

gebied verloedert. Dit geldt zeker voor leegstaande panden in de winkelgebieden en aanloopstraten. 
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Ze liggen op cruciale locaties, die sterk de aantrekkingskracht van onze dorpen bepalen. Ook zullen 

we transformatielocaties, waar de gemeente beschikking over heeft, wanneer mogelijk versneld 

inzetten. Daarnaast kijken we naar mogelijkheden voor in- en uitbreidingslocaties. 

 

3.2 Ruimte voor jongeren, gezinnen en vestigers  

De woningmarkt biedt nu kansen om de ontgroening 

te dempen. Daarom willen we ons profileren als 

aantrekkelijke gemeente voor jongeren, gezinnen en 

vestigers. De woordenwolken uit het 

woononderzoek bieden inspiratie hoe we hun 

woonwensen met nieuwbouw kunnen bedienen. Zie 

hiernaast de wolk van thuiswonenden en 

huishoudens tot 30 jaar. Ruimte in en om het huis 

zijn van belang. Daarom houden we vast aan 

kwaliteit: goede plattegronden, voldoende 

parkeergelegenheid, ruimte voor groen en niet teveel verdichten. We zullen hier ook in onze 

woningbouwplannen rekening mee houden, zodat we de kansen benutten om jongeren en gezinnen 

vast te houden en aan te trekken. Dit doen we onder meer door actief te kijken naar in- en 

uitbreidingslocaties.  

 

3.3 Doorstroming bevorderen  

Met bouwen voor doorstroming kunnen soms 2 of 3 huishoudens worden bediend.  

Betaalbaar bouwen voor starters onder de ú 200.000 is een grote uitdaging. Daarom zetten we ook 

in op het bevorderen van doorstroming van inwoners die nu in een betaalbare huur- of koopwoning 

wonen. Hierbij denken we aan huishoudens die vanuit een rijwoning een stap willen maken naar 

bijvoorbeeld een 2^1 kapwoning of zelf willen bouwen. Daarnaast wonen ook veel ouderen in een 

betaalbare koopwoning. De verhuisgeneigdheid onder deze doelgroep is niet heel groot. Maar 

wellicht zijn ze met levensloopgeschikte huurwoning of eventueel koopwoning te verleiden om toch 

te verhuizen. We gaan voor huurwoningen in gesprek met ProWonen. Voor koopwoningen denken 

we aan gelijkvloerse seniorenwoningen met patio of kleine tuin of koopappartementen op goede 

locatie nabij voorzieningen.  

 

3.4 Kansen voor transformatie benutten  

De grote vraag naar woningen biedt nu kansen om versneld een oplossing te zoeken voor locaties 

waar panden leegstaan of leeg komen te staan (bijvoorbeeld zalencentra en scholen), ongewenste 

bedrijvigheid is of een gebied verloedert. Dit geldt zeker voor leegstaande panden in de 

winkelgebieden en aanloopstraten. Ze liggen op cruciale locaties, die sterk de aantrekkingskracht 

van onze dorpen bepalen. Ook hier zetten we zoveel mogelijk in op kwalitatief goed bedienen van 

de woonbehoefte.  

 

3.5  Stabiele woonvisie, wendbare uitvoering  

We hebben belang bij stabiliteit in de woningbouwprogrammering. In 2011 moesten we hard op de 

rem trappen, in 2019 moesten we weer volop gas geven. We streven nu naar een stabiele en 

wendbare koers en doen dit door jaarlijks de behoefte en de demografische ontwikkelingen te 

monitoren. Zo kunnen we snel inspelen op veranderingen, gericht op een gezonde woningmarkt, nu 

én in de toekomst. Om te voorkomen dat plannen stil liggen is in 2019 afgesproken dat we bij 

nieuwe plannen een realisatietermijn afspreken van 3 jaar na onherroepelijke bestemming. 
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4 Woningbouw opgave  per kern  

4.1 Borculo  

 

Woningmarkt 

In Borculo is er zowel kwantitatief als kwalitatief een mismatch tussen vraag en aanbod.  

Er is weinig aanbod aan koopwoningen, de wachttijden voor een huurwoning lopen op. De 

doorstroming stagneert, met als gevolg dat vooral jongeren moeite ervaren met het vinden van een 

woning en er voor gezinnen en ouderen nauwelijks mogelijkheden zijn om door te stromen. Er is 

nauwelijks snel beschikbare plancapaciteit. Wel zijn er voldoende locaties in beeld. Er is te weinig 

aanbod in alle segmenten. De huursector is relatief groot, met veel eengezinswoningen en 

appartementen, maar met weinig eengezins-nultrede woningen voor ouderen. 

 

Begin november 2020 staan er 23 woningen te koop op Funda, waarvan 3 onder de ú 200.000. 

In het afgelopen jaar zijn volgens Funda 91 woningen verkocht, waarvan 21 met een vraagprijs 

onder de ú 200.000. Daarnaast worden ook woningen buiten Funda om verkocht. 
 

Opgave Borculo 

We plussen de opgave voor Borculo op met ongeveer 70 woningen. Daarmee komt het totaal te 

realiseren woningen op zoôn 150 woningen. 

 

Richtinggevende opgave: 

¶ Circa 90 koopwoningen (rijwoningen, 2^1 kap, levensloopgeschikt (grondgebonden en 

appartementen) en kavels)  

¶ Circa 60 huurwoningen (grondgebonden, appartementen en voor de helft specifiek 

zorgvastgoed). We zetten maximaal in op levensloopgeschikte woningen, geschikt voor jong 

en oud met goede toegankelijkheid en plattegronden geschikt voor mensen die minder 

mobiel zijn. 

Daarnaast houden we vrije speelruimte aan om waar nodig in te zetten, denk hierbij bijvoorbeeld 

aan extra inzet van woningen om transformatielocaties te laten slagen of voor bijzondere 

woonvormen. 

 

In Borculo hebben we al woningen in procedure in het Elbrink en werken aan transformaties in het 

centrum. Ook zijn we actief aan de slag met nieuwe woningbouwlocaties, waaronder het vervolg op 

het Elbrink en de RWZI. 

 

 
Het wijzigingsplan ñBorculo, Woongebieden 2011, wijziging 2020-1  

(De Magistraat-Heure) ligt vanaf medio november 2020 ter inzage (5 kavels). 

 
















