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1. Inleiding

1.1 Aanleiding

Het bedrijfLMB varLochemis gesitueerd aan de Groenloseweg iCEibergennaast de huidige

bmMmy ® | SG O0SRNAS2F A& 2LJ RS KdAIZARAIS t20FGAS dadzA
oplossen door het oprichten van eeaxtra bedrijffial. De nieuwe hal zou geplaatst kugn

worden naast hun huidige lo¢e. De nieuwe hal wordt gebruiktoor opslag van materiaal en
werktuigen. De grond voor deze locatie is intussen verkregen.

LMB van Lochem is een familiebedrijf dat is opgestart in 1935. Dhr. H.J. van Lochem is t
zich zelf begonnen met een smederij, constructie en witgoed. Daarna nam hij de fietsen
van Eskes uit Lichtenvoorde over met één personeelslid. In 1953 is er een nieuw pand g
Vanaf 1967 heeft Van Lochem het dealerschap van Renault tractgmieregen. In 1969 is
overgestapt gemaakt naar Massey Ferguson tractoren als subdealer. Door de groei van he
en toename in activiteiten werd in 1973 een nieuwe werkplaats en magazijn bijgeb

In 1980 heeft de heer G. van Lochem het bedsdjh zijn vader overgenomen. Toen is er
nieuwe opslagruimte bijgebouwd. Ondertussen was het merk Massey Ferguson niet meet
denken. In 1983 kreeg LMB van Lochem het Massey Ferguson dealerschap daarna het
dealerschap.

In 1998 werd het bedifspand weer te klein toen is er een nieuwe werkplaats, winkel, kanto
kantine gebouwd.

LMB van Lochem groeit intussen door. Zowel de klantenkring wordt gnotearvooral ook de
machines. Dit heeft als resultaat dat verschillende machines bgiégarkeerd staan, wat slecht

is voor de machines en het aanzicht.

Ook verwachten de klanten meer en snellere service, waardoor de werkplaats meer
mogelilikheden moet bieden. Dit kost allemaal ruimte, wat met een nieuwe hal opgelost kan
worden. De nieuwe lads heeftals afmetinger23x 25 meter.

De klanten van LMB van Lochem liggen in een kring om het bedrijf heen. Afstand is een belangrijk
criterium. De klanten zijn gewend om direct vanuit het werk waar de problemen zich voordoen
door te rijden en de machate laten repareren.

Om de plannen verder te onderbouwen is door Ecochore Natuurtechniek een landschappelijk
inpassingsplan gemaakt.
AccountantskantooEggink heeftle haalbaarheid van de plannen doorgerekend.
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De gewenste plannen zijn echter strijdigetrhet vigerended . Sa G SYYAy 3a L Iy . dzA
H N1 M HGMm ddze reden igemeente Berkelland formeel gevraagd om een ontheffing van het
geldende bestemmingsplan. In de brief van de gemeente Berkelam@8 november 201Met

kenmerk 47154 geeft de gemetenaan dit verzoek in procedure te willen brengen, wanneer ze

een goede ruimtelijke onderbouwing voor dit plan krijgen. Daar is deze ruimtelijke onderbouwing

dan ook voor bedoeld. In de brief staan aandachtspunten voor de ruimtelijke onderbouwing en de
onderzoeken die nodig zijn. Dit advies wordt opgevolgd.

Tegelijk met de definitieve ruimtelijke onderbouwing zal een schetsplan opgesteld worden voor

de welstandscommissie. Uiteindelijk zal het één en ander resulteren in een aanvraag van een
omgevingsvergunng voor de activiteiten: afwijking bestemmingsplan, milieu en bouw.

1.2 Hetplangebied

Het plangebied ligt in het buitengebied v@wkellandaan de N18 midden tussen Eibergen en
Groenlo. Het plangebied is kadastraal bekend gklmeente Eibergen sectie AB nr. 439. De
onderstaande figuutoont een overzicht vamle iggingvan het plangebiedlo.v. de omgeving

Figuur: liggingplangebiedGroenloseweg 4Bibergen
(Bron: Google maps)
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1.3 Huidige situatie

LMB van Lochems een regionaal g&ht landbouw mechanisatibedrijff. Het bedrijf is in
eigendom van de heeG. van LochemHet bedrijf heeft een regionale klantenkring van
voornamelijk agrariéersLMB van Lochem is een zich blijvend ontwikkelend bedrijf met oog voor
de veranderende wensen van de klantdeegaan met dentwikkelingen erhiervoor benodigde
schaalvergrotings noodzakelijk. Om dit mogelijk te maken en om een financieel gezond bedrijf te
blijven, is de bouw van een extra loods noodzakelijk.

Figuur: Overzicht van de planatie
(Bron: Atlas van Gelderland)

oparacngmer LMB van Lochem
Groenloseweg 40
7151 HG Eibergen Teletoon: 0545 - 471440

betrert Omgevingsvergunning (activiteit Milieu)

proekmummer._2014-028 [ daum - 03022014

P g

Ing_ Paulien Boverhof
grarisch adviseur

dopssia " o Oaid 22
6 Taconostuseasen no@aumouari
b i S o) -y

Situatietekening, bijlage A
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1.4 Het gewenste plan

Zoals al hierboven en in de andere rapporten geschreven is, is een haads de bestaande
locatie met een oppervlakte varongeveer 60 m2 noodzakelijk.De loods zal gebruikt worden
voor opslag van materialen en de stalling van de machiDesloods moet voldoende hoog zijn
om er gemakkelijk in te kunnen rijden met hoge machines.

In de nieuwe situatie wordt zorg gedragen voor een goltelschappelijke inpassing volgens het
advies van Ecochore Natuurtechniek.

Figuur:Situering van de gebouwen binnen het plangebied

1.4.1 Motivatie

Op dit moment heeft LMB varothemeen loods gehuurd in Beltrum. Hierin staan de hiaes,
waarze naawverwachting niet op korte termijaan toe komen om te repareren

Het terrein buiten heeft een opperviakte van ongeveer 500 w@oral ook buiten staan veel
machines die net door klanten gebracht zijn of weer opgehaald kunnen woktinstaat vaak
tamelilk vol met machinesZowel de machines in een loods op afstand als veel machines die
buiten staan, is organisatorisch niet positief. Ook de uitstralinghedrbedrijf lijdt eronder. Soms

is er voor de klant niet eens ruimte om zijn machine neer te zettemeet hij hem weer tijdelijk
terug naar huis meenemen. De bedoeling is, dat de klant zijn machine kan brengen, die zal hem
eerst buiten neer zetten. LM&n Lochem kan damet de machine aan het werk. Daarna staat de
machine weer buiten klaar om mee genemte worden door de klant na de reparatie of
onderhoud.
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De oorzaken en gevolgen van de te krappe ruimte zijn als volgt:

- De landbouwmachines zijn de laatste jaren veel groter geworden. Dit betekent dat de
oppervlakte van de huidige werkplaats en loodsltrkis geworden.

- Het bedrijf is gegroeid met de klantenkring.

- Op dit moment staan veel machines in de zomertijd buitgaardoor snel corrosie
optreedt en dekwaliteit achteruit gaatDaarnaast werkt dit diefstal in de hand.

- Doordat alles vol staat buitekrijgt het bedrijf een rommelig aanzictw.dzA Y i S @2 2 NJ | dz
van klanten is er nauwelijks.

- Voor in de winter is in Beltrum een schuur gehuurd voor opslag van machines. Deze
schuur is nu 4 5 jaar gehuurd. Het is organisatorisch lastig, een opslag vereigvan de
eigen locatie. Toezicht is er te weinig op die plaats. Het werkt sterk kostenverhogend,
door zowel huur, transportkosten en personeelskostBit. komt de concurrentiepositie
niet ten goede.
In de zomertijd staan de machines nog buiten bij hedrije

Verplaatsing van het bedrijf naar een industrieterrein of een andere locatie in het buitengebied
niet reéel.LMB van Lochem is gebonden aan deze locatie in het buitengebied.

- Het ligt zeer centraal t.0.v. de eigen klantenkring. Verplaatsen npamdobeeld (het
industrieterrein van) Eibergen of Groenlo is niet handig, t.0.v. de klanten en de
concurrentie.

- Op een industrieterrein hoort dit bedrijf niet thuis. De machines zijn groot en gevaarlijk.
Ook de te verwachten overlast van geur en afvaklagrijk. De machines komeoms
zo van het land af en zijn niattijd schoongemaakt. Dit betekent dat er resten kuilvoer,
modder etc. me&kunnenkomen. Dit zorgt er ook voor dat de wegen viesnenworden.

- Maar ook financieel is dit niet mogelijk. Deitlige locatie zal slecht verkoopbaar zijn. Dit
betekent veel waardeverlies. De locatie op een industrieteroéieen bijvoorbeeld
voormalig agrarische locatie (VABYet gekocht wordenwaarschijnlijkgesloopten
opgericht, wat veel kapitaal vraagt.

- Daanaast komt de discussie over het woonhuis. Zou het mogelijk zijn een bedrijfswoning
op het industrieterrein te bouwen?

A Noodzakelijk, omdat klanten tijdens de oogsttijd bij nacht en ontij komen voor
acute reparaties.

A Noodzakelijk voor toezicht van de zeemardevolle machines die er staan.

A Noodzakelijk en positief voor de organisatorische aspecten van het bedrijf.

A Financieel niet te betalen. Het bestaande huis moet verkocht worden en een
nieuwe moet gebouwd worden. Ook zonder crisis in de woningmarkttzal di
financieel niet mogelijk zijn.

A Sociaal niet wenselijk. De familie van Lochem woont al een lange en prettige tijd
aan de Groenlosewey.erhuizen naar een onpersoonlijk industrieterrein is
sociaal zeer onwenselijk.

G. dAGSYaS60ASRY DNRSyYyt2aS6S3 nn tmpm I D 9A0SNHES)
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1.42 Gewenste situatie

De nieuwe lods van25 m. bij 23 mmoet hierin de oplossing bieden. De machines kunnen dan
daar gestald worden tot ze gerepareerd zijn en weer terug naar de klant kunnen. Ook kunnen de
machines dan voor de nieuwe loods onder het afdak staan voor ze weer opgehadiehvetor

de klant. Ze staan dan niet in weer en wind, wat natuurlijk slecht is voor de machines.

Deze loods past echter niet in hBestemmingsplan Buitengebiegemeente Eibergen van 26
januari 1996als 1ID (en herzien en goedgekeurd op 12 mei 199Bgt bestemmingsplan
Buitengebied Berkelland 2012 is in augustus 2014 vernietigd, zodat we op dit moment terugvallen
op het oude bestemmingsplan.

Afwijking van het bestemmingsplan
Hetgewenste fan isin strijd methet vigerendebestemmingsplanomdat de te buwen loods
buiten het bouwvlak komt te liggen.
Omde loodstoch te kunnen realiseren, wordt er verzocht om een buitenplanse afwijking.

In dit vigerende bestemmingsplan wordt gesproken over voorschriften gantbouw met een
maximale hoogte van 8 m. Omtde locatie waar de loods moet komen agrarisch bestemd is en
er hiervoor toch een buitenplanse afwijking gevraagd wordt, worden de afwijkende bouwmaten
in deze buitenplanse afwijking meegenomen.

Zoals op de visualisaties staat, is de sterke voorkeurLW4B van Lochem om deodsaan de
achterkant tegende erfgrens te zetten. Uistedenbouwkundigen verkeersoogpunt is dit geen
probleem.

Voor de bedrijffsvoering is het erg positief. Op deze locatich@aahstwaarschijnlijkniet meer

grond te koop komenDe nieuw aangekochte grond moet dan ook zo optimaal mogelijk ingericht
worden. Wanneer de loods drie of vijf meter van de erfgrens af moet blijven, zal deze ruimte
Gf 21 Sé¢ NHAY(GS 62NRSyod ! AdéG RS LINIlidAaA2] aeaArclid R
als zijnde opslagruimte. Dit is voor het aanzicht zover zichtbaar niet goed.

De deuren zitten aan de voorkant van de loods. Daar moeten de machines makkelijk in en uit
kunnen draaien. Ook wanneer het druk is en er meerdere machines in en uitgeredestiermo
worden.

De naaste buurman heeft een tuinderij aan die kant van de loods. Hij heeft aangegeven er geen
problemen mee te hebben, wanneer de loods tegen de erfgrens aangebouwd wotujlageB
hebben ze dit ook in een verklaring aangegeven.

De machies die in de loods komen zijn groot en hoog. Dit resulteert in een gewenste goothoogte
van 5 meter, met een nokhoogte van 8,515 meté&fanneer de goothoogte lager zou zijn,

kunnen de machines niet vlak bij de muur in de loods geplaatst wordaardoor erveel verlies
van ruimte op zou treden.

d-1H

) Doorsnede B-B
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Doorsnede AA is van de bestaanderkplaats, doorsnede BB van de nieuwe loagls. voor de

volledige tekeningdpijlage C.

In bovenstaande schets is te zien, dat de huidige bebouwing ook al hoog is met eeaagpeth

van de huidige loods op 4,175 m en de goothoogte van de woning op 5,10 m. Als aanzicht stoort

het dan ook niet dat de goothoogte van de nieuwe loods 5 meter is.

Dit is ook goed te zien op de milieen welstandstekeningeffbijlagenC en D). Ook metde
landschappelijke inpassing is hier rekening mee gehouden en wordt het een mooi geheel.

wm2tta 221 Ft Ay KSO K22FRaldzl menodm aY2UAQlF GAS
zijn jasje gegroeidit probleem wil ze graag oplossen door hetiopten van een hal.

58S KSSNJ 933Ayl QFy a933Ay 1 hdelRdéXinancidlé Nalbpaveid Sy o6 S
en (on)mogelijkheden van nieuwlwv en verplaatsing doorgerekend.

Milieuhygiénisch zijn er geen problemen, zoals in dit plan in hoof&&ikwordt geanalyseerd.

Bij dit plan is door Ecochore Natuurtechniek een landschappelijk inpassingsplan gemaakt en
besproken met de heer J.L. van Eijk van de gemeente Berkélzatijlage).

Omdat dit een grote uitbreiding is van het bebouwingsoppekyis vooraf aan deze procedure

een principe verzoek gedaan aan gemeente Berkelland (zie bijagklet antwoord van de

gemeente Brkelland waspositief, onder voorwaarden zoalsbenoemd in hun brief vanl

november 2013 zaaknummer 4715&ie bijlageH). In deze ruimtelijke onderbouwing met

bijlagen komen de antwoorden op deze vragen aan de orde. Deze spitsen zich toe op motivatie
onderbouwd met extra informatie over de nieuwe hal/loods en de landschappelijke inpassing.

1.4.2 Haalbaarheid van het plan

ULG RS FAYIYyOASES 2yRSND2dzsAy3I Gly RS KSSNJ
0St I aidAy dlikRigtverphdied faar een industrieterrein niet haalbaar is en investeren
op deze locatie wel.

De investering in de nieuwe loods zal zich zelf terutdjeeen zoals eerder al aangeven.

G. dAGSYaS60ASRY DNRSyYyt2aS6S3 nn tmpm I D 9A0SNHES)
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1.5 Bestemmingsplan ter hoogte van de locatie

Vigerend lestemmingsplamBuitengebiedyemeente Eibergen van 26 januari 1996

Het vigerende bestemmingsplan Bestemmingsplan Buitengebiegemeente Eibergen van 26
januari 196 (en herzien en goedgekeurd op 12 mei 1988t bestemmingsplan Buitengebied
Berkelland 2012 is in augustus 2014 vernietigd, zodat we op dit moment terugvallen op het oude
bestemmingsplan.

Voor de locatigGroenloseweg 40 in Eibergeeldtvoor hethuidige bedrijfaan de Groenloseweg

40 de bestemming daan het buitengebied gebonden niagrarische bedrijveh
Bestemmingscategorie Delocatiewaar denieuwef 2 2 Ra Y2 Sid 12YSy Aa o6Sads
In onderstaanddiguuris een uitsnede weergegevearvde verbeelding.

Figuur BestemmingsplaBuitengebiecEibergen 1996
locatie Groenloseweg 40 te Eibergen

Voor bestemmingscategorie | worden bedrijfsgebouwen toegestaan met een maximale hoogte
van 10 meter.
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2. Beleidkaders

In dit haofdstuk is het toepasselijke rijksbeleid, provinciaal, regionaal en gemeentelijk beleid ten
aanzien van de ruimtelijke en functionele structuur van het plangebied opgenomen.

2.1 Rijksbeleid

2.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte 2012 (SVIR)

De S\R heeft een drietal rijksdoelen geformuleerd voor de komende 30 jaar. De SVIR richt zich op
nationaal niveau op de vergroting van de concurrentiekracht, verbeteren en ruimtelijk zeker

stellen van de bereikbaarheid en het waarborgen van de leefomgevinggitvatet Rijk brengt

de ruimtelijke ordening zo dicht mogelijk bij diegene die het aangaat (burgers en bedrijven), laat

KSG YSSNI2@SNJIFIy 3SYSSyiSy Sy LINPOAYOASE O WRS(
De SVIR dient op hoofdlijnen uitgewete worden op provinciaal en gemeentelijk niveau.

1 Vergroting concurrentiekracht
Het bieden van een gunstig vestigingsklimaat voor bedrijven, ondernemers en
internationale kenniswerkers is de manier om de concurrentiekracht te vergroten.
Daarnaast riot hetzich2 LJ RS 1 23Syl YRS aljda tAide 2F fATS:
onderwijs, cultuur, toegankelijigroen, woonmilieus en recreatiemogelijkheden.

1 Verbeteren en ruimtelijk zekestellen bereikbaarheid
Het doel is om in 2040 te beschikken over een opknk@tenmadiliteit door een
verbinding te leggen met verschillende mobiliteitsnetwerken via mutiohale
knooppunten (personeen goederen) en door een goede afstemming van infrastruetuur
en ruimtelijke ontwikkeling.

1 Waarborgen leefomgevingskwaliteit
Deborging van natuurwaarden, biodiversiteit, unieke cultuurhistorische waarden en een
goede milieukwaliteit zijn de instrumenten om de leefbaarheid veiligheid in Nederland
te waarborgen.

Nationaal landschap

In de SVIR zijn 20 gebieden in Nederland bmptdd als Nationale Landschappen. Dit zijn
waardevolle agrarische cultuurlandschappen. Het Rijk zet binnen deze landschappen in op
behoud en ontwikkeling van landschappelijke en natuof cultuurhistorisch waardevolle
gebieden en sticturen.De planlocag ligtniet in een nationaal landschap

G.dA0GSY3aS0ASRE DNRSyft24S6S3 nn tmpm I D 9A06SNHS)
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planlocatie
Ruimtelijke verordening
Gelderland
kaart behorend bij
hoofdstuk 19
e Arkemheen
WINTERSWILIK

Gelderse Poort
Graafschap
Rivierengebied
Veluwe
Winterswijk

Nieuwe Hollandse
Waterlinie

Figuur Liggingplanlocatie t.0.v. Nationale landschappen
Bron: Ruimtelijke verordening Gelderland

Toetsing Rijksbeleid

De gewenste ontwikkelingen van het plangebiggh niet in strijdmet het bovengenoemd
Rijksbeleid, zoals geformuleeidde SVIR.
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2.2 Provinciaal beleid

2.2.1 Omgevingsvisi&elderland

Op 9 juli 2014 is door Provinciale Staten de Gelderse omgevingsvisie vastgesteld. Deze
omgevingsvisie is een integrale visie, niet alleen op het geldedde ruimtelijke ordening, maar

ook voor waterkwaliteit en veiligheid, bereikbaarheid, economische ontwikkeling, natuur en
milieu, inclusief de sociale gevolgen daarvan. De omgevingsvisie wordt de vervanger van het
streekplan en van huidige strategisghi@nnen voor water, milieu en mobiliteit.

Deze visie beschrijfft de provincie de komende jaren wil omgaan met ontwikkelingen en
initiatieven. Het is een 'plan’ dat richting geeft en ruimte biedt; geen plan met exacte
antwoorden. De provincie kiest er in zie visie voor om vooral opgaven en rollen te benoemen.
Omstandigheden veranderen; nieuwe ontwikkelingen en kansen kunnen zich voordoen. De
provincie wil daarop inspelen en nodigt partijen daarom uit om mee te denken en te werken.

De provincie onderscheidtoor zichzelf vier rollen: ondernemend, inspirerend, verbindend en
normerend. In de Omgevingsvisie komen deze rollen per beleidsthema in verschillende
mengvormen voor. De exacte invulling van deze globale rollen vindt plaats via provinciale
uitvoeringspr@ramma’s.

Geldersdadder voor duurzaam ruimtegebruik

Deze ladder is een processchema dat initiatieven voor stedelijke functies begeleidt naar een
optimale locatiekeuze.

Onderstaande punten zijn oorspronkelijk al aangevoerd bij de gemeente Berkellared bij h
principeverzoek en de toelichting. Op grond van onderstaande punten heeft de gemeente een
positieve reactie gegeven op het principeverzoek van LMB van Lochem. (zie bijlagen G en H)

1. Lokaal of regionaal MB van Lochemervult een regionale functie. Merekft klanten
in een gebied met een straal vamm 15 km rond de huidige vestiginglet ligt zeer
centraal t.0.v. de eigen klantenkring. Verplaatsen naar bijvoorbeeld (het
industrieterrein van) Eibergen of Groenlo is niet handig, t.0.v. de klanten en de
concurrentie.
Op een industrieterrein hoort dit bedrijf niet thuis. De machines zijn groot en
gevaarlijk Ook de te verwachten overlast van geur en afval is belangrijk. De machines
komensomszo van het land af en zijn nieltijd schoongemaakt. Dit betekeilat er
resten kuilvoer, modder etc. mdeainnenkomen. Dit zorgt er ook voor dat de wegen
vies worden.
Maar ook financieel is dit niet mogelijk. De huidige locatie zal slecht verkoopbaar zijn.
Dit betekent veel waardeverlies. De locatie op een industrieiarof een
bijvoorbeeld voormalig agrarische locatie (VAR)et gekocht wordenwaarschijnlijk
gesloopten opgericht, wat veel kapitaal vraagt.
De machines worden steeds groter om efficiént te kunnen werken en daarbij hoort
ook de vraag naar ruimere siajsmogelijkheden.
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2. Opvang binnen éstaand stedelijk gebied door bijvoorbedidrgebruik Op dit
moment wordt doorLMB van Locherp afstand een schuur gehuurd. Deze voldoet
niet meer omdat de machines gedeeltelijk niet meer onder dak te brengen zijn door
hun hoogte.Ook het functioneren van het bedrijf op twee locaties wordt als
onrendabel ervarenin de omgeving van het huidige bedrijf zijgen leegstaande
gebouwen aanwezig, die voldoen aan de eisen van het bedrijf. Dastreau het
bedrijf dan nog opweelocaties functioneren, wat ook nu met de gehuurde
bedrijfsruimte problemen geeft.

3. Benutting beschikbare gronderSloop van bestaande opstallen en nieuwbouw van
een loods zijn dan de enige optie. Dit is meegenomen bij de econona$eilgiry.

Het gehele bedrijfzouverplaatstmoetenworden. Dit heeft bedrijfseconomisch tot
gevolg dat het bedrijf veel kosten moet maken en haar concurrentieposéiekan
behouden.

2.2 2 Ruimtelijke verordening Gelderland (RVG)

In de Ruimtelijke Verordening Gelderlanah 15 december 201€taan de regels die de provincie
Gelderland stelt aan de bestemmingsplannen van gemeenten. Een Ruimtelijke Verordening is een
juridische vastlegging van de provinciale structuurvisie (voorheen Streekplan Gelderland 2005),
streekplanuitverkingen ertherzieningen. De provincie voegt in de Ruimtelijke Verordening geen
nieuw beleid toe.Om deze reden is (hierna) ook het relevareleid uit het Streekplan
Gelderland 2005, zoals dat tot voor kort gold, weergegeven.

De regels in een ruimtgie verordening kunnen betrekking hebben op het hele provinciale
grondgebied of delen daarvan. In de Ruimtelijke Verordening Gelderland (RVG) staan regels over
onderwerpen die van provinciaal belang zijn:
1 verstedelijking
wonen
detailhandel
recreatieworingen en-parken
glastuinbouw
waterwingebied
grondwaterbeschermingsgebied
oppervlaktewater voor drinkwatervoorziening
ecologische hoofdstructuur
waardevol open gebied
nationaal landschap.

=4 =4 -8 48 & 8 8 9 2

=

2.2.3 Streekplan Gelderlan@005

| §G {GNBSULIH YN pséDSA RSNII yikp 2dzy A H N nSpterdvars § IS4 §
Gelderland en geldt als het belangrijkste beleidsdocument met betrekking tot het provinciaal
ruimtelijke beleid Met de inwerkingtreding van de Wet ruimtelijke ordening fdejuli 2008 heeft

het streekplan Gelderland 2005 de status van structuurvisie gekregen.
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PAG3AFyYy3alddzyd @22N) RS NBIA2 Ay KIFIFN aidNUzO( dzdzNID.
2004) is om de Achterhoek verder te ontwikkelen als een economisch, sociaal en cultureel
zelfstandige regio die zich naar buiten toe met name profileert met haar kleinschaligheid en
landschappelijke kwaliteiten. Het Achterhoekse landschap zal in de toekomst ongetwijfeld
veranderen. De ontwikkelingen in de landbouw, de toenemende behoefte raareatie, de
mogelijke komst van de autosnelweg Al8 en de schaalvergroting in de voorzieningen zullen
enerzijds ruimte scheppen en anderzijds ruimte vragenkZam met het oog op de ruimtelijke
kwaliteit de opnamecapaciteit van het karakteristieke dachap te bewaken teneinde het
veranderingsproces in goede banen te leiden. In de Regionaal Economische Structuurvisie voor de
Achterhoek (RES) heeft de regio gekozen voor versterking van de sectoren industrie,
bouwnijverheid, recreatie en toerisme en zorg

In haar visie vervlecht de regio twee doelstellingen: enerzijds het nastreven van een grotere
dynamiek (door o.a. versterking van de regionale economie en het regionale waogrng
voorzieningenaanbod), anderzijds staat het behoud van de eigen ruimeté&lijaliteiten centraal

(rust, ruimte en groen en kleinschaligheid).

B

T

Ehergen
4

Multifunctioneel gebied

planlocatie

[ i
planlocatie * Bebouwd '__'L':‘ii.'L'. 2000

g Extensivering intensieve
] veehouderij

. %“| Waardevol landschap

| 3 *
L e
.b\_“'!-.__.—ﬂ_"mrb: . B={ Multifunctioneel platteland

|
™
-'":-.. -i
4
SN

) BN

Figuur! A 0 4y SRS RaibtélijgersiRiatqulronded de planlocatie
(Bron: Beleidskaart Streekplan provincie Gelder|2005)

hLl RS 65t SARa BRI INKNIDSvanideEpMrigébiedddultifinctioneel platteland
aangegeven.
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2.2 4. Reconstructieplan Achterhoek en Liemers

Provincialg]l G 6 Sy @Iy DSt RSNIFYyR KS60Sy 2LJ wo ¥FS06 NHz N
Sy [ASYSNERQ O6DNRBYR @RRithandSvidolgedSdpts wpal 2008 dodr el Sa G S
Rijk goedgekeurd. Het Reconstructieplan is van kracht met ingang van 30 mei 2005 en richt zich
vooral op de ontwikkelingsmogelijkheden voor de intensieve veehouderij in Achterhoek en
Liemers. Het Reconsttieplan geldt voor het helplangebied als voorbereidingsbesluit in de zin

van de Wet ruimtelijke ordening en werkt op specifiek beschreven onderdelen rechtstreeks door

in de geldende bestemmingsplannen.

Landbouw zonering reconstructie [i]
Besztaand bos en natuurgebieds

Extensiveringsgebied
Verwevingzgebied
Landbouwontwikkelingsgebied
Landbouwontwikkelingsgebied
Landbouwontwikkelingsgebied

Stedelijk gebied

Water

FiguuY ! AGay SRS 1 FFNBEMWwSO2yaidNUzOGAST Geen reconstructiegebied
(Bron: website provincie Gelderland, kaart landbouw en stikstof)

Volgens de reconstructiezonering ligt het projectgebied volledig in een verwevingsgkbessh
verwevingsgebied zijn er kansen voor landbouw en ook wma@rige bedrijvenrecreatie en
natuur.

Het initiatief pas daarom goed in een verwevingsgebied.
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Toetsing provinciaal beleid

Samenvattend kan worden gesteld dat het initiatief, op basis van maatwedt, binnenhet
provinciaal beleid, zoals dit geformuleerd isda nieuwe Omgevingsie, het Streekplan 2005
Gelderland en in de Ruimtelijke Verordening Gelderland.

2.3 Regionaal beleid

2.3.1.Waterbeheerplan Waterschap Rijn etskel

Het Waterschap Rijn en 1Jssel heeft in 2009 een nieuw waterbeheerplan vastgesteld voor de
periode 2@0-2015. Dit plan beschrijft het beleid op hoofdlijnen voor de waterkwaliteit, de
waterkwantiteit en de waterkeringen in het beheersgebied van het waterschap.

Met de doelstellingen in het Waterbeheerplan wil A&aterschap actief inspelen op alle lopende

en komende veranderingen zoals de wijzigingen in de waterwetgeving en de Kaderrichtlijn Water.
Er zijn mogelijikheden om de waterkwaliteit nog verder te verbeteren en om meer ruimte te
bieden voor het vasthouden van water. Het gewenste peilbeheer wordt irhéle gebied in de
komende periode planmatig opgepakt voor de landbouw en de natuur. Het beheer van water en
afvalwater in stedelijk gebied krijgt steeds meer aandacht. In het landelijk gebied wil het
waterschap kansen bieden voor recreatie op of bij\ater.

Conclusie

Voor (de omgeving van) het plangebied en de gewenste ontwikkelingen ervan is in het
waterbeheerplan geen specifiek beleid, aanvullend op het hiervoor beschreven waterbeleid op
provinciaal niveau, opgenomen. Daarom vormt het waterschapgthetoals geformuleerd in het
waterbeheerplan, geen belemmering voor de gewenste ontwikkeling van het plangebied.

2.32 Regionale structuurvisie 2012

De Achterhoekse gmeenten hebben een gezamenlijke visie opgesteld, de (ontwerp) regionale
structuurvisie2012. Deze visie iser actualisering van de regionasructuurvisie uit 2004. De
actualisering is nodig geweesindat er onder andereveranderingen zijn opgetreden wat betreft
energietransitiéklimaatveranderingen, bevolkingsverandering en veranderingede landbouw

en het landelijk gebied

De doelstelling van het beleid voor functieveranderhiijft:
1 stimuleren economische vitaliteit buitengebied
1 versterken leefbaarheid (van de kleine kernen)
1 verbeteren ruimtelijke kwaliteit buitengebied
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In deze Rgionale Structuurvisie 2012 wordt het ruimtelijke dilemma aangehaald van het
samengaan van grootschalige ldodiw met het Achterhoekse kleinschalige landschap. Dit is één
op één te vertalen naar hdandbouw mechanisatiebedrijfOmdat de agrarische klamtegroter
worden, moeten de agrarische diensverleners meegroeien met hun klanten en ook meedoen met
de schaalvergroting. Dit betekent voor eagrarisch gericht mechanisatiebedrijfieer en grotere
machines om hun klanten te kunnen bedienen en de concuiedrgt hoofd te bieden.

Dit betekent dat de economische levensvatbaarheid gecombineerd moet worden met ruimtelijke
16t AGSAGET KSG 06Sy2SYRS d2l> YA(G&aéd o0StSAROD

Conclusie
De ontwikkelingen in het plangebigzhssen inde voorgestelde ontwikddingen uit de Rgionale
Structuurvisie Achterhoek 2012,YRI G @2t RF Iy @¢2NRG Iy KSG a2l

2.4 Gemeentelijk beleid

2.4.1 Structuurvisie Berkelland 2025

De gemeenteraad heeft op 26 oktober 2010 de structuurvisie Berkelland 2025 vastgesteld. Wat
betreft het buitengebied is in deze visie het geldend beleid uit onder meer de Ruimtelijke Visie
Buitengebied (RVB) overgenomen. De Structuurvisie heeft voor het buitengebied als doel om de
kwaliteit van het landelijke gebied te beschermen en te verbeteren, rekendugldnd met de
veranderende functie. Verbetering van de kwaliteit leidt tot duurzame landbouw, versterkte
natuur, verbetering van recreatieve mogelijkheden, verlaging van de milieubelasting, verbetering
van de infrastrutuur, het woon en werkklimaaen deeconomische structuur.

De gemeente Berkelland hecht waarde aan het bevorderen van kleinschalige bedrijvigheid.

De gemeente Berkelland heeft een groot buitengebied met een verscheidenheid aan
landschappen en functies. Dit maakt het buitengebied interelssaraantrekkelijk voor zowel de
eigen bewamers als (recreatieve) bezoekers.
Berkelland streeft naar een duurzame ontwikkeling van een enkelvoudige productieruimte naar
een meervoudige gebruiksruimte. Dat betekent dat Berkelland de blijvende aandachidgoor
landbouw zal aanvullen met aandacht voor verweving met andere functies in het buitengebied.
Berkelland streeft naar een buitengebied met:
1 Een multifunctioneel duurzaam platteland;
1 Een agrarische sector met toekomstperspectief;
1 Betere sociaaleconomisclmnstandigheden voor landbouw, recreatie en toerisme,
wonen, werken en daardoor meer leefbaarheid;
1 Een goede omgevingskwaliteit op het gebied van water, milieu, natuur, landschap en
cultuurhistorie;
1 Kwalitatief goede initiatieven (economisch, landschappel) maatschappelijk
duurzaam) die tot uitvoering komen;
1 Betere samenwerking tussen diverse belanghebbenden en het ontstaan van nieuwe
samenwerkingsverbanden.
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3. Omgevingsaspecten

3.1Bodem,Archeologiémonumentenwet

3.1.1Bodem

Verdachte locaties met betkking tot de kwaliteit van de bodem, dienen bij ruimtelifdannen

en projecten in het kader van de Wet bodembescherming te worden gesignaleerd vanuit een
goederuimtelijke ordening.

De grond van de planlocatie is altijd in gebruik geweest als landipaunsg en daarom geen
verdachte locatieDe hal zal alleen voor stalling van machines en materialen gebruikt worden en
dus niet als verblijffplaats voor mensen. Om deze reden is geen bodemonderzoek nodig.

3.1.2Archeologigmonumentenwet

- Archeologie

Op grand van het Verdrag van Malta en de daaruit voortvloeiende Wet op de archeologische
monumentenzorg, dient te worden gekeken naar de archeologische waarden in het
projectgebied.Op grond van dearcheologischeverwachtingskaarheeft het projectgebiedeen
dc 6 St 0SaGSYY-ANDKE2E PNRS pé o

Dit betekent dat de aanvrager voor het oprichten van bouwwerken grotere dan 5.000 m2 een
rapport moet overleggen waarin de archeologische waarde van de gronden waarop deaanv
betrekking heeft voldoendds vastgestld, Het plan overschrijdt de 5.000 m2 niet met de
geplande 600 m2 grote loods. Een archeologisch bodemonderzoek is dan ook niet noodzakelijk.

- Monumentenwet

De wet en regelgeving op rijksniveau rondom cultureel erfgoed is vastgelegd in de
Monumentenwet 1988 Het is het belangrijkste sectorale instrument voor de bescherming van
cultureel erfgoed. In de Monumentenwet 1988 is geregeld mmmumenten aangewezen kunnen
worden als beschermd monument. De wet heeft betrekking op gebouwen en objecten; stads
dorpsgezichten, archeologische waarden en op het uitvoeren van archeologisch onderzoek.

De gebouwen en objecten in het plangebied zijet aangewezen als beschermd monument.
Hierdoor hebben de beocogde ontwikkelingen geen restricties op gebied van de monumentenwet.

Conclusie
De ontwikkelingen in het plangebied zijn niet in strijd met de regels aangaande de archeologische
verwachtingswaate en de monumentenwet.
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3.2Ecologie

3.2.1Flora en Fauna

De soortenbescherming vindt primair plaats via de Flerafaunawet. Op grond van deze wet
mogen geen beschermde planten en dieren (en hun verblijffplaatsen) die in de wet zijn
aangewezen, verstad worden. Onder voorwaarden is ontheffing van deze verbodsbepalingen
mogelijk. Voor soorten die vermekiaan op Bijlage IV van de Habitatrichtlijn en een aantal Rode
Lijstsoorten zijndeze voorwaarden zeer streng. Ten behoeve van de ontwikkeling wayelem
gebouwen geslooptsloten gedempt of bomen gekapDaarnaast wordt geen natuur aangetast
aangezien er op de locatie geen sprake is van beschermde flora.

Het weiland waarop de hal komt te staan is de afgelopen jaren wagoarischedoeleinden
gebruikten ook als zodanig bemest.

Een florafauna onderzoek is in dit geval dan ook niet nodig.

3.2.2Natuurbeschermingswet/Natura 2000

Wat betreft de gebiedsbescherming gaat het om de bescherming van gebieden die zijn
aangewezen als Natura 20@@bied en/ofbeschermde natuurmonumenten en/of wetlandfe
dichtstbijzijndeNatura 2@0-gebieden zijnhet Stelkampsveld en hétorenburgeveen.

Conclusie is, dat nieuwbouw van de loods geen negatief effect heeft op de Natura 2000 gebieden.

Stelkampsveld

o

* Plangebie

L}

Korenburgerveen Natura 2000 gebieden [i]

Figuur ligging van déNatura 2000 gebieden.
(Bron: Kaart landbouw en stikstof, provincie Gelderland)
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3.2.3Gelders Natuurnetwerk (GNN) en Groene Ontwikkelingszone (GO)

Het plangbied maakt geen deel uit van het Gelders Natuurnetwerk (GNN) of de Groene
Ontwikkelingszone (GO)pals op onderstaande kaart staat aangegeven. Het heeft dan ook voor
natuur geen aparte aanwijzing. Ook ligt het niet in of dichtbij zeer kwetsbare natuurgebied

=2 |

Omegevingseerordening Gelderland

E2] Wel'ken

£ Energie

E2] Recreatie

E2] Landbouw

E2] Glastuinbouw
e =] Natuur

| Gelders natuurnetbwerk

[l Groene enbwikkelingszone
[ Hydrelegische beschermingszones 9
] Landschap

£ Water
£ Milieu

Huiskeskamp

Figuur Uitsnede kaarvoor het Gelders Natuurnetwerk (GNN) en Groene Ontwikkeling$@&iD)
(Bron: kaartRuimtelijke plannen.jl

Toetsing Ecologie
De beoogde ontwikkelingen hebben geen significante negatieve effecten op beschermderilora
fauna. Daarnaast ligt de locatie niet in kwetsbare gebieden en de Ecologische hoofdstructuur.
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3.2.4 Landschappelijke inpassing

Het Landschappelijk inpassingsplan van Ecochore Natuurtechniek houdt rekening met de
kernkwaliteiten en versterkt dit waar mogelijk.

Langgde nieuw te realiseren werkplaats wordt een struweelstrook aangeplant van 3 metedbr

en over de volle lengtean het perceel. Ter hoogte van de aan te brengen verharding worden
twee zomereiken geplant waardoor het perceensluiting vindt met de omgeving en de bomen
een geheel vormen met de zomereiken langs het fietspad en de lilzagys de Molenweg. Deze
zomereiken zullen als overstaanders worden beheerd. Voor het overige bosplantsoen kan een
afzetcyclus worden gehanteerd vari® jaar.

Figuur : Vogelvlucht met zicht vanafdwestijde.
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