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Te nemen besluit

il Kennisnemen van het locatiekeuzeonderzoek voor de realisatie van flexwoningen en
opvanglocaties

2. Instemmen met de intentieovereenkomst met Woningcorporatie Prowonen voor de
ontwikkeling van circa 95 flexwoningen in Ruurlo, Borculo en Neede

3. Instemmen met de richtinggevende bandbreedte voor het aantal flexwoningen per
locatie

4. Instemmen met de intentieverklaring van het COA voor de ontwikkeling van circa 100
opvangplekken in Eibergen;

5. De raad informeren door middel van een raadsbrief.

Waarom dit voorstel en wat is het effect

De druk op de sociale woningmarkt is groot. Lokale woningzoekenden moeten lang wachten op
een sociale huurwoning. Op 30 mei 2023 nam de gemeenteraad van Berkelland het besluit over
de criteria voor flexwoningen en opvanglocaties. Daarnaast onderschreef de raad de
taakstellingen voor de te huisvesten ontheemde Oekrainers, statushouders en asielzoekers. Met
het sluiten van deze intentieovereenkomsten (tussen gemeente en ProWonen en tussen
gemeente en COA) geven we gevolg aan het raadsbesluit van 30 mei 2023.

Met de bouw van circa 95 flexwoningen creéren we versneld meer ruimte om het aanbod sociale
huurwoningen te vergroten en zo de druk op de wachtlijst van bestaande sociale huurwoningen
te verminderen. Daarnaast past deze toevoeging van kleine sociale huurwoningen bij de vraag
die er is onder huurders. Met de realisatie van een opvanglocatie voor asielzoekers leveren we
een grote bijdrage aan het behalen van de taakstelling en sorteren we voor op de opgave uit de
spreidingswet.

Argumentatie:
1.1 De locaties Leusinkbrink-Noord te Ruurlo, Wildbaan te Borculo en Wheemerstraat 15a te

Neede worden ingezet voor de realisatie van flexwoningen.

Het locatiekeuzeonderzoek geeft in totaal vijf potentiéle locaties aan die op korte termijn voor de
opgave uit het raadsvoorstel ingezet kunnen worden. Naar aanleiding van de uitkomsten uit het
onderzoek is met ProWonen gesproken over de uitgangspunten. Onder meer het aantal te




realiseren woningen is opgehoogd (van 30 naar 80 tot 95). De drie genoemde locaties hebben
de meeste potentie om toekomstbestendig ingericht te kunnen worden voor woningbouw.

1.2 Locatie Beltrumseweg te Eibergen wordt niet verder onderzocht.

Van de vijf locaties die op basis van de criteria op korte termijn beschikbaar zijn wordt alleen de
locatie Beltrumseweg te Eibergen niet verder onderzocht. Deze locatie is volkshuisvestelijk
gezien op dit moment minder geschikt om te ontwikkelen voor woningbouw.

2.1 Versneld sociale huurwoningen toevoegen is volkshuisvestelijk wenselijk.

De krapte op de sociale woningmarkt is groot. Ruurlo en Borculo hebben de grootste druk op de
sociale huurwoningvoorraad. Woningbouwcorporatie ProWonen is de grootste
woningbouwcorporatie in onze gemeente. We onderschrijven samen de noodzaak om versneld
tot oplossingen te komen die de druk op de sociale woningmarkt verlichten. ProWonen huisvest
de sociale doelgroep in onze gemeente. Dit maakt haar de meest gewenste partner om op
lange termijn grip te houden op de kwaliteit van onze sociale huurwoningen.

2.2 Intentieovereenkomst als basis om de haalbaarheid te onderzoeken

De intentieovereenkomst geeft ons de ruimte en het streven om gedurende de looptijd van de
overeenkomst overeenstemming te bereiken over onder meer ruimtelijke, stedenbouwkundige
en financi€le aspecten en deze uiteindelijk op te nemen in een vervolgovereenkomst.

2.3 Locaties zijn langer dan 15 jaar beschikbaar.

In het raadsbesluit van 30 mei 2023 is onder andere opgenomen dat woningen minimaal 10 jaar
en maximaal 15 jaar kunnen worden gebruikt in tijdelijkheid. Hoewel de financiéle kaders nog
niet vaststaan, blijkt het niet mogelijk om rendabel projecten op te zetten (met de
woningcorporatie) waarbij flexwoningen langjarig (50 jaar) worden geéxploiteerd en meerdere
keren (elke 15 jaar) worden verplaatst.

We zetten er daarom op in om de locaties Wildbaan te Borculo en de Wheemerstraat 15a te
Neede permanent te bestemmen tot wonen. Voor Leusinkbrink-Noord te Ruurlo zal onderzoek
moeten uitwijzen hoe de te realiseren woningen aldaar kunnen worden herplaatst in een
toekomstbestendige gebiedsontwikkeling. Deze strategie wijkt af van het criterium dat de raad
heeft vastgesteld.

2.4 Aantal locaties reden tot meer woningen per locatie.

In het raadsbesluit van 30 mei 2023 is onder andere opgenomen dat er per locatie circa 10 tot
15 woningen gerealiseerd kunnen worden. Uit het locatiekeuzeonderzoek en vervolggesprekken
met ProWonen zijn onvoldoende locaties naar voren gekomen om de opgave breed te
verspreiden over de gemeente. Hierdoor is het noodzakelijk om meer woningen op een locatie
te plaatsen. Afschalen van het aantal woningen is gezien de grote druk geen optie. Deze
strategie wijkt af van het criterium over de omvang van het aantal woningen op een locatie.

2.5 Flexwoningen beschikbaar voor een brede doelgroep.

Een gezonde mix van bewoners is van groot belang. Dit is opgenomen in het raadsbesluit van
30 mei 2023. Meer dan de helft (circa 50 woningen) zijn bedoeld voor reguliere
woningzoekenden in onze gemeente. Ongeveer 30 flexwoningen komen beschikbaar voor
statushouders en circa 15 voor Oekraiense ontheemden. Deze regulier woningzoekenden
kunnen starters zijn, maar ook andere lokaal woningzoekenden of spoedzoekers. Spoedzoekers
zijn bijvoorbeeld mensen in een echtscheiding.

Dit project is hiermee onderdeel van de totale oplossing (naast kamergewijze verhuur en
toevoegen van reguliere nieuwbouw) om onze woningzoekenden meer kansen te geven.



















